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Gretls Garten - Wohnen beim Badeteich Hirschstetten

Lage

In der Donaustadt entsteht ein besonders attraktives Stadtquartier mit Wohnungen, Geschaften, Lokalen,
Freiraum und zahlreichen Gemeinschafts- und Mobilitatsangeboten. Auch die Natur kommt nicht zu kurz, denn in
unmittelbarer Nahe befindet sich der Badeteich Hirschstetten sowie die gleichnamigen, weitlaufigen
Blumengarten. Hinsichtlich der offentlichen Anbindung gibt es zahlreiche Optionen: Die U2 (Haltestelle
Hausfeldstral3e) erreicht man fulllauBig innerhalb von zehn Minuten. Die Haltestelle der StralRenbahn-Linie
Prinzgasse ist 350 Meter entfernt; die Buslinien 85A und 95 A (Haltestelle Pirquetgasse) 150 Meter. In 300 bzw.
350 Metern Entfernung befinden sich die Buslinien 95B und 97 A (Haltestelle Zanggasse). Und wer mag, ist
innerhalb von 20 Minuten in der Wiener Innenstadt.

Beschreibung

Sichern Sie sich jetzt Ihre Wohnung in Gretls Garten

Am ruhigen, griinflachigen Rand des neuen Stadtquartiers gelegen, entsteht ,Gretls Garten”: Bei dem Wohnobjekt
mit 118 frei finanzierten Eigentumswohnungen ist der Name Programm, denn die grof3ziigigen Wohneinheiten
verflgen alle Uber Freiflachen: Neben Balkonen, Loggien und Terrassen besteht auch die Méglichkeit, eine
Eigentumswohnung mit einem kleinen aber feinem Eigengarten zu erwerben.

Der Familientraum von Wohnen in Wien und im Grtinen ist ndher als Sie denken ...

BWS-Gruppe

BWS gemeinn. Gen.m.b.H.

WBG Ges.m.b.H. Wien

BWSt gemeinn. Ges.m.b.H. Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien
BWS Ges.m.b.H. www.bwsg.at



bwsg o

besser wohnen - seit 1911.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 88,77 m? Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe
Nutzflache: ca. 88,77 m? SchlUsselfertig: Ja
Kellerflache: ca. 3,08 m? Beziehbar: Herbst 2024
Balkonflache: ca. 11 m2 Eigentumsform: Wohnungseigentum
Mobiliar: Bad
Etage: 2. Obergeschol? Heizung: Fernwarme,
Zimmer: 3 FuBbodenheizung
Bader: 1
WCs: 1 Bauart: Neubau
Abstellraume: 2 Zustand: Erstbezug
Keller: 1 Baujahr: 2024
Garagen: 1
Energieausweis
Gultig bis: 28.11.2029
HWB: 23,66 kWh/m?a
fGEE: )4 0,72
Ausstattung
Boden: Fliesen, Fertigparkett Extras: Fahrradraum,
Fahrstuhl: Personenaufzug Kinderspielplatz
Preisinformationen
Kaufpreis: 452.637,91 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Kaufpreis pro m2 5.099,00 € Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: Provisionsfrei
Betriebskosten: 140,49 €
Reparaturrucklage: 8,37 €
Umsatzsteuer: 14,05 €
Monatliche Gesamtbelastung; 162,91 €
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Weitere Fotos
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Lage

Anni-Haider-Weg 3/4/23, 1220 Wien
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