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Gretls Garten - Wohnen beim Badeteich Hirschstetten

Lage

In der Donaustadt entsteht ein besonders attraktives Stadtquartier mit Wohnungen, Geschaften, Lokalen,
Freiraum und zahlreichen Gemeinschafts- und Mobilitatsangeboten. Auch die Natur kommt nicht zu kurz, denn in
unmittelbarer Nahe befindet sich der Badeteich Hirschstetten sowie die gleichnamigen, weitlaufigen
Blumengarten. Hinsichtlich der offentlichen Anbindung gibt es zahlreiche Optionen: Die U2 (Haltestelle
Hausfeldstral3e) erreicht man fulllauBig innerhalb von zehn Minuten. Die Haltestelle der StralRenbahn-Linie
Prinzgasse ist 350 Meter entfernt; die Buslinien 85A und 95 A (Haltestelle Pirquetgasse) 150 Meter. In 300 bzw.
350 Metern Entfernung befinden sich die Buslinien 95B und 97 A (Haltestelle Zanggasse). Und wer mag, ist
innerhalb von 20 Minuten in der Wiener Innenstadt.

Beschreibung

Sichern Sie sich jetzt Ihre Wohnung in Gretls Garten

Am ruhigen, griinflachigen Rand des neuen Stadtquartiers gelegen, entsteht ,Gretls Garten”: Bei dem Wohnobjekt
mit 118 frei finanzierten Eigentumswohnungen ist der Name Programm, denn die grof3ziigigen Wohneinheiten
verflgen alle Uber Freiflachen: Neben Balkonen, Loggien und Terrassen besteht auch die Méglichkeit, eine
Eigentumswohnung mit einem kleinen aber feinem Eigengarten zu erwerben.

Der Familientraum von Wohnen in Wien und im Grtinen ist ndher als Sie denken ...
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 88,28 m?
Nutzflache: Ca. 88,28 m?
Kellerflache: ca. 2,81 m?
Balkonflache: ca. 159 mz?
Etage: 6. Obergeschold
Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 1

Abstellraume:; 1

Keller: 1

Garagen: 1
Ausstattung

Boden: Fliesen, Fertigparkett
Fahrstuhl: Personenaufzug

Preisinformationen

Kaufpreis: 452.637,91 €
Kaufpreis pro m 512730 €
Betriebskosten: 110,67 €
Reparaturrucklage: 100,44 €
Umsatzsteuer: 1433 €
Monatliche Gesamtbelastung; 22544 €
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Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe
SchlUsselfertig: Ja
Beziehbar: Herbst 2024
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Mobiliar: Bad
Heizung: Fernwarme,
FuBbodenheizung
Bauart: Neubau
Zustand: Erstbezug
Baujahr: 2024
Energieausweis
Gultig bis: 28.11.2029
HWB: 23,66 kWh/m?a
fGEE: N 0,72
Extras: Fahrradraum,
Kinderspielplatz
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: Provisionsfrei

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien
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Weitere Fotos
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Lage

Anni-Haider-Weg 3/4/51, 1220 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Kinder & Schulen

Gesundheit
Arzt 925 m Schule 225m
Apotheke 725m Kindergarten 650 m
Klinik 2.250m Universitat 2.675m
Krankenhaus 3.150 m Hohere Schule 2.650m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 400 m Bank 675m
Backerei 1.075m Geldautomat 675m
Einkaufszentrum 1.975m Post 675m
Polizei 1.175m
Verkehr
Bus 300m
U-Bahn 1.075m
Strallenbahn 550 m
Bahnhof 1.100 m
1.625m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

BWS-Gruppe

BWS gemeinn. Gen.m.b.H.
WBG Ges.m.b.H. Wien

BWSt gemeinn. Ges.m.b.H.

BWS Ges.m.b.H.

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien

www.bwsg.at



21 aes uel[eyaqion Buniynjsneneg Jep puaiyem uabuniapuy SILIBPIONT WBYISIUYIS} YoeU uayoywney abuoyebnz pun uausRog ‘usyosq e1BueyeBaY O3 Wi W 0's M2q w §'Z 1Beljaq UBWNBISHEYUBINY Ul BYOYWNEY 8Iq

i )W Jyoiu pam pun Bejyosiop uie Jnu jsi Bumyouui3 ayjeisebiep aiq
wapug BunuBId|E1q J3p PUNUBINE LIS UBLUOY PUN USGEBUY-E211 pUS UagQibLungy pun -SBUnuLoM 810 Uapiam 6 N UBSSIU QOUNEQU 113 pun -neg ajonpe sjamal alp
L 427 10,, 45 132, 195 10y, 208 15,
4 A +4 4
L 427 10y, 340 10,y 320
7 T LK)
2\
[
ALl == B
HQwWD 1Z in}j8iyoie . 2 \\m\ \
® R e AN
2\ N
w:_Q_ 1 A
SS autll
i —==\ ]
0s:k b\\\mﬂiw«u \ |
wgz wg WgL  wp  Wg0  wo 28 350 e \ 0&=H ——h
o5 209 5 / o \ | n
23 FSx = v O a1 | 1
mm 238 Haon L4 U ®
® VX3ANI $202°10'bZ ‘PUeIS .m s &7 — ¥
* :; ° <l 3
8 (S % i
© S
B2 5 §xN
2E3 ol 253
2|5 e 293 833
g T 383 33
F = =33 o
z E: | XS H w
3 . S I N,
: z - r doen
R R|L i | a1 ®
S ” % ” W,
™ 1vs,
" 220 W = . !
S | T i Al R F e
E ] , ) / ey =
" : = oo &/ ma |1 W T N
® / i El 3|8 S| P | o
£ s Y & 13 8|8 e 3
43 o) o
it 5
R g 3
3 e X ® L3
28 ot : 3
‘ =33 m D>
W 18T wneisBuniabejuigy 2 3 z m S w.
I S =3,
P o
w 0p's} uoleg L g ®Q L= .
i o
W 8Z'eg SyoRyUYOM 8 mnuu.“ "ﬁuu_, ”ﬁuu_ﬁ 4 W WKNM B0 %ow\\
B S — L ? 5
01S ‘9 ‘goyosen g T i =
8 MQWu M e o m < «\H\
po— . $28 \d-
; ’ o 1
1S HNL ¥ :obens ri— [ EAl
1= _ 2 B R
te=5 s\
/ ,,uw\
/ 2
Vo BsmaDusbE;uEsBUUIOM n =i
020580 9% | Ep+ L N (145 : 7 = N
UBIM 004 | L/E/0F BYBAS Jayseu L - 43 o0 |-+~ N,
Haw uog ‘Bas & X |4
JBUPSUSSSOUBBSBUNIPIS PUN -ULOM \ o -
“neg suewaBe SBZINUUILWSD SME \
- “LL6L 3§95 - UBUYOM Ja559q [ I T
m o ,J\I IHH_J, T 8
S (B % i T
2 bsmq AR R g 3
> S oL S cfynt o2 g
[T}
“ " ; ,  or
I usIM 0ZZL * 427 2% 4 259 10,y 195° "
g g € Bop-1epleH-1uuy A
n
S .m abejuesneyuyop LganL
g
.
[T}
7]
7]
0O 3
Q2

Plan

BWS-Gruppe

BWS gemeinn. Gen.m.b.H.
WBG Ges.m.b.H. Wien

BWSt gemeinn. Ges.m.b.H.

BWS Ges.m.b.H.

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien

www.bwsg.at



	Exposé
	Beschreibung
	Details
	Weitere Fotos
	Lage
	Pläne

