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Gretls Garten - Wohnen beim Badeteich Hirschstetten

Lage

In der Donaustadt entsteht ein besonders attraktives Stadtquartier mit Wohnungen, Geschaften, Lokalen,
Freiraum und zahlreichen Gemeinschafts- und Mobilitatsangeboten. Auch die Natur kommt nicht zu kurz, denn in
unmittelbarer Nahe befindet sich der Badeteich Hirschstetten sowie die gleichnamigen, weitlaufigen
Blumengarten. Hinsichtlich der offentlichen Anbindung gibt es zahlreiche Optionen: Die U2 (Haltestelle
Hausfeldstral3e) erreicht man fulllauBig innerhalb von zehn Minuten. Die Haltestelle der StralRenbahn-Linie
Prinzgasse ist 350 Meter entfernt; die Buslinien 85A und 95 A (Haltestelle Pirquetgasse) 150 Meter. In 300 bzw.
350 Metern Entfernung befinden sich die Buslinien 95B und 97 A (Haltestelle Zanggasse). Und wer mag, ist
innerhalb von 20 Minuten in der Wiener Innenstadt.

Beschreibung

Sichern Sie sich jetzt Ihre Wohnung in Gretls Garten

Am ruhigen, griinflachigen Rand des neuen Stadtquartiers gelegen, entsteht ,Gretls Garten”: Bei dem Wohnobjekt
mit 118 frei finanzierten Eigentumswohnungen ist der Name Programm, denn die grof3ziigigen Wohneinheiten
verflgen alle Uber Freiflachen: Neben Balkonen, Loggien und Terrassen besteht auch die Méglichkeit, eine
Eigentumswohnung mit einem kleinen aber feinem Eigengarten zu erwerben.

Der Familientraum von Wohnen in Wien und im Grtinen ist ndher als Sie denken ...
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 98,88 m?
Nutzflache: ca. 98,88 m?
Kellerflache: ca. 3,57 m?
Balkonflache: ca. 13,73 m?
Etage: 2. Obergeschold
Zimmer: 4

Bader: 1

WCs: 1

Abstellraume:; 2

Keller: 1

Garagen: 1
Ausstattung

Boden: Fliesen, Fertigparkett
Fahrstuhl: Personenaufzug

Preisinformationen

Kaufpreis: 530.511,09 €
Kaufpreis pro m2 5.364,66 €
Betriebskosten: 129,71 €
Reparaturrucklage: 117,72 €
Umsatzsteuer: 16,79 €
Monatliche Gesamtbelastung; 264,22 €
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Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe
SchlUsselfertig: Ja
Beziehbar: Herbst 2024
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Mobiliar: Bad
Heizung: Fernwarme,
FuBbodenheizung
Bauart: Neubau
Zustand: Erstbezug
Baujahr: 2024
Energieausweis
Gultig bis: 28.11.2029
HWB: 23,66 kWh/m?a
fGEE: N 0,72
Extras: Fahrradraum,
Kinderspielplatz
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: Provisionsfrei

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien

www.bwsg.at



bwsg"

besser wohnen - seit 1911.

Weitere Fotos
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Lage

Anni-Haider-Weg 3/4/19, 1220 Wien

ey

Mittelfeldwe g

@
<
J
=
%
>
&
S
@
T

Lacke
a Niche loasse

@ Ckenis
< Njéch,
' feco T €lgas
folTTT i’:’”& °¢ Lac enj,
i S Och,
Fl 8 g 9%sse
~Zi : 3 @
MMer-Gasse & Pogy, g
T a 1
stygas g K
Se & A5
S s
o
= £
Pogp, 5]
- 18gsk, S
! yQBSSQ %

P;
=) Talzgasse 3

Ganztages,&olkslschule
GIVS-Pirquetgasse

o
< Ss,
& =)
(2] A, A \g) 3 / [}
G I "79 ’7‘/7@, %‘D & ! &
R -00glE Fosn Lt A Mo, 55 o Map data ©2024 Google

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Kinder & Schulen

Gesundheit
Arzt 925 m Schule 225m
Apotheke 725m Kindergarten 650 m
Klinik 2.250m Universitat 2.675m
Krankenhaus 3.150 m Hohere Schule 2.650m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 400 m Bank 675m
Backerei 1.075m Geldautomat 675m
Einkaufszentrum 1.975m Post 675m
Polizei 1.175m
Verkehr
Bus 300m
U-Bahn 1.075m
Strallenbahn 550 m
Bahnhof 1.100 m
1.625m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

BWS-Gruppe

BWS gemeinn. Gen.m.b.H.
WBG Ges.m.b.H. Wien

BWSt gemeinn. Ges.m.b.H.

BWS Ges.m.b.H.

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien

www.bwsg.at



“Wiapu Bunuzidyelaq 13p PUNBINE LIS UaUUQY PuUn UaGEBUY-E21D puIS UQUBLUNEY pun -SBUNUOM 31] ‘UpiaM

HQwp 17 iniy8ilyole

ms_Q_wm

sC0Z

or

® V X3ANI ¥202°L0°tT ‘PuBlS
z

0L gor
9

£6:

| hayiey

] W9z
]

| Suemuyop

S8E

W S'E wnessBuniebejuig
W eL'eL uoyeg
W 88'86 BUIBLUYOM
H0is 2 :g0yoseD

61 HNL ¥ :ebans

4

Ve BsMq@uebexUEsBunuLOM
040580 9% | €p+ L
UBIA 004} 'LIE/OY SYRAS JalsalL
Haw “ueg 6aJ
JeUoSUaSSOUBBSBUNIPRIS PUN -ULOM
‘-neg supwablie sbizNUUIBWED SME

161 3S - UBUYOM J3553q

l.mm\sp

usIM 02Z1
€ Bap-1apien-uuy
ebejuesneyuyopn

cLIHi0 R

i

I

WL 1401 P pun BeIUasIoN Ui inu s Bunyouur3 ayjaisabiep aiq
pun -neg ajjene sjiamal aip

£/} aNes uel[eyaqion Buniynjsneneg Jep puaiyem uabuniapuy SILIBPIONT WBYISIUYIS} YoeU uayoywney abuoyebnz pun uausRog ‘usyosq e1BueyeBaY O3 Wi W 0's M2q w §'Z 1Beljaq UBWNBISHEYUBINY Ul BYOYWNEY 8Iq
“Jieisabuep yosnewsyos nu puis abejeg 8|y “abe ayoipyoIssnIOA aip Jnu UasaiuSp pun neusbgew Jyiu puis sjoquiksiadioNziey Wajel|

jall4ossne }16 BunpeISsnY Jap YOINISUIH

il Ng
' 8
IZio
£
i E
S+ 8
=t=i
g
uﬁ!
FL ey
21 2 L,
L= wneuo, 00z
o ' 08
-1
+o| -
=
L4

yisiagnsbunuyom

bwsg"

besser wohnen - seit 1911.

Plan

BWS-Gruppe

BWS gemeinn. Gen.m.b.H.
WBG Ges.m.b.H. Wien

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien

BWSt gemeinn. Ges.m.b.H.

BWS Ges.m.b.H.

www.bwsg.at



bwsg

besser wohnen - seit 1911.

Plan

HQwp 17 iniy8ilyole

ms_Q_wm

® V X3ANI ¥202°L0°tT ‘PuBlS
z

W S'E wnessBuniebejuig
W eL'el uoyeg
W 88'86 BUIBLUYOM
H0is 2 :g0yoseD
6L :MNL  v:ebans
e BSMQDUBBEUESBUNULOM,
0205 80 9¥5 | £p+ 1
UBIN 00LL ' L/E/OY OIS JaiseuL.

oo ‘6
JeUoSUaSSOUBBSBUNIPRIS PUN -ULOM
‘-neg supwablie sbizNUUIBWED SME

‘61 39S - UDUYOM J3553q

l..mm\sp

usIM 02Z1
€ Bap-1apien-uuy
ebejuesneyuyopn

iz aues UalleeqI0n BunIySNeneg Jap puailjem UsBUNIBpUY ‘SILBPIOJT WALISIULOR) LDBU UaUoYLINeY b
Baep yosnewsyos nu puis abejeg 8|y ‘abe ayoIpyoIssnIOA 81 Jnu Ussaluep pun neuabgew Jydiu puis sjoquiksiadioxzieH e
Q48P PUNJEINE LIS UBUUQY pun UaGeBUY-EalIo pulS UagRIBWNEY pun -SBUNULOM B1] “Uspiam 5 N UBSSnW 200 1304

1u piM pun BelLosIoN U inu st BuMyoLU3 3
pun -neg ajjenpe s

o

)
+H
LRI RERE)

Iy gy

*ﬁ17+rf

Vi

Hoxiey
W 6z'py,

iy

HH

i
=
=

o

L

|
-
il

]
=
i

i

Iy
-

Hoyiey
ZWog' )

Hexiey
W GGy
v lawwiz

@Bz pun usuayod ‘uaxoeq aibueyebay ‘O3 Wi w 0'c ‘M2q W §'Z 688G UBWNE)

AuBJNY Ul syoywney aiq

ow ynjuwin Jnu uagneysBnzqeisung 1eg
Jaliyossne }i6 Bunyeissny Jap YoIpyoIsuIH

yisiagnsbunuyom

BWS-Gruppe

BWS gemeinn. Gen.m.b.H.
WBG Ges.m.b.H. Wien

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien

BWSt gemeinn. Ges.m.b.H.

BWS Ges.m.b.H.

www.bwsg.at



	Exposé
	Beschreibung
	Details
	Weitere Fotos
	Lage
	Pläne

