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Leo am Teich - jetzt mieten, spater kaufen

Lage

In der Donaustadt entsteht ein besonders attraktives Stadtquartier mit Wohnungen, Geschaften, Lokalen,
Freiraum und zahlreichen Gemeinschafts- und Mobilitatsangeboten. In unmittelbarer Nahe befindet sich der
Badeteich Hirschstetten sowie die gleichnamigen, weitlaufigen Blumengarten.Die U2 (Haltestelle Hausfeldstralle)
istin 10 min fuBlaufig erreichbar. In 20 min ist man in der Wiener Innenstadt. Die Haltestelle der Strallenbahn-
Linie Prinzgasse ist 350 m entfernt; die Buslinien 85A und 95 A (Haltestelle Pirquetgasse) 150 m. Die Buslinien 958
und 97 A (Haltestelle Zanggasse) befinden sich in 300 bzw. 350 m Entfernung.

Beschreibung

Ihr entspannter Weg zur Eigentumswohnung am See: Jetzt mieten, spater kaufen.

Selbstverstandlich kdnnen Sie Ihre Traumwohnung sofort kaufen. Die Anschaffung einer Wohnung ist allerdings
die grolite private Investition, die die meisten Menschen im Lauf ihres Lebens tdtigen. Und durch die aktuellen
Vergaberegeln sowie die hohen Zinsen fur Wohnkredite ist der fremdfinanzierte Kauf eines Eigenheims noch
schwieriger geworden.

Also warum diese Entscheidung jetzt schon treffen, wenn Sie lhre Traumwohnung im Leo am Teich
mit unserer attraktiven Mietkauf-Variante vorerst entspannt mieten kénnen?

Um im Leo am Teich direkt am Badeteich Hirschstetten zu wohnen, benétigen Sie lediglich 1.000 EUR/m? (oder
mindestens 60.000 EUR) als Mietzinsvorauszahlung.

Der Kaufpreis, um den Sie die Wohnung in Folge erwerben konnen, wird bei Abschluss des Mietvertrags bereits
vertraglich vereinbart und lediglich mit sehr moderaten 2% pro Jahr wertgesichert.

lhr Eigentum am See - ab dem 6. Jahr moglich:
lhre Vorteile:

e Sie finanzieren lhre Eigentumswohnung mit jeder Mietzahlung:
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o Anrechnung der gesamten geleisteten Mietzinsvorauszahlung UND
o Anrechnung von 75% des bereits bezahlten Netto-Hauptmietzinses.
* Sie haben jederzeit Klarheit Uber lhren verbleibenden Finanzierungsbedarf durch den vorab fixierten
Kaufpreis.
* Unabhangigkeit gegenUber Preisanstiegen fUr Eigentumswohnungen fur die nachsten 15 Jahre.

Sollten Sie nach 15 Jahren Ihre Wohnung im Leo am Teich doch nicht kaufen, sondern weiterhin mieten wollen,
lduft Ihr Mietvertrag einfach weiter.

Sollten Sie von Ihrer Wohnung doch nicht Uberzeugt sein, wovon wir eigentlich nicht ausgehen, kdnnen Sie
jederzeit mit einer 3-monatigen Kundigungsfrist zum Monatsletzten wieder ausziehen, Ablauf des einjahrigen
Kindigungsverzichts vorausgesetzt. Inre Mietzinsvorauszahlung erhalten Sie anteilig rickerstattet.

Fordern Sie jetzt das Exposé an und erhalten Sie Ihr individualisiertes Rechenbeispiel zur Mietkaufvariante.

Bitte besuchen Sie auch unseren Wohnungsfinder unter diesem Link um die Lagen weitere Wohnungen im 3-D-
Modell ansehen zu kénnen.

Kontaktieren Sie uns gerne auch telefonisch unter +43 1 546 08-162 und vereinbaren einen individuellen
Besichtigungstermin.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 50,78 m? Nutzungsart: Wohnen
Nutzflache: ca. 53,67 m? SchlUsselfertig: Ja
Lagerflache: ca. 2,68 m? Beziehbar: sofort
Balkonflache: ca. 2,89 m? Mietdauer: unbefristet
Loggiaflache: ca. 2,89 m? Mobiliar: Bad
Heizung: Fernwarme,
Etage: 1. Etage / 1. Obergeschold Fubodenheizung
Zimmer: 2
Lagebewertung: sehr gut
Bauart: Neubau
Zustand: Erstbezug
Baujahr: 2023
Ausrichtung: Osten
Energieausweis
Glltig bis: 08.09.2032
HWB: 48,1 8 kwh/m2a
fGEE: Y 0,84
Ausstattung
Boden: Fliesen, Fertigparkett Extras: Kinderspielplatz
Fahrstuhl: Personenaufzug

Preisinformationen

Gesamtmiete: 785,81 € Finanzierungsbeitrag: 60.000,00 €
Provision: Provisionsfrei

Miete: 583,92 €

Betriebskosten: 130,45 €

Umsatzsteuer: 71,44 €

Monatliche Gesamtbelastung: 785,81 €
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Weitere Fotos
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Lage

Edith Kramer Weg 11/1, 1220 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit

Arzt 775 m
Apotheke 700 m
Klinik 2.375m
Krankenhaus 3.025m
Nahversorgung

Supermarkt 625m
Backerei 1.250m
Einkaufszentrum 1.475m
Verkehr

Bus 150 m
U-Bahn 1.225m
Strallenbahn 475m
Bahnhof 1.225m
Autobahnanschluss 1.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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