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Leo am Teich - Familientraum ganz oben

Lage

In der Donaustadt entsteht bis 2024 ein besonders attraktives Stadtquartier mit Wohnungen, Geschaften,
Lokalen, Freiraum und zahlreichen Gemeinschafts- und Mobilitatsangeboten. In unmittelbarer Nahe befindet sich
der Badeteich Hirschstetten sowie die gleichnamigen, weitlaufigen Blumengarten.Die U2 (Haltestelle
Hausfeldstral3e) ist in 10 min fullaufig erreichbar. In 20 min ist man in der Wiener Innenstadt. Die Haltestelle der
Straenbahn-Linie Prinzgasse ist 350 m entfernt; die Buslinien 85A und 95 A (Haltestelle Pirquetgasse) 150 m. Die
Buslinien 95B und 97 A (Haltestelle Zanggasse) befinden sich in 300 bzw. 350 m Entfernung.

Beschreibung

GroBraumiges Familienleben mit Seeblick.

Uber den Dingen schwebt diese 4-ZimmerWohnung im Dachgeschol des mittleren und gleichzeitig hochsten
Teils unseres ,Leo am Teich”. Neben der grof3ztigigen Wohnkuche, die mit inren 35 m2 und der mdglichen
Klchenbar das Herz dieses wunderschonen Familiendomizils bildet, gibt es drei weitere Schlafzimmer. Der
Freibereich ist zum See ausgerichtet und bietet Platz, um die Sonnenuntergange mit Blick aufs Wasser zu
genielen.

Direkt beim Hirschstettner Badesee entstehen 99 freifinanzierte Eigentumswohnungen. Neben dem idyllischen
Badeteich mit Erholungsmdglichkeiten und Spielplatzen rund um den Teich bietet das neue Stadtgebiet
grundlegende Einrichtungen zur Nahversorgung. Die Gebaude zeichnen sich durch eine Hohenstaffelung in vier
vorgegebenen Bauklassen mit zwei bis maximal elf Geschol3en aus. Auf diese Weise wird eine ausreichende
Belichtung der Gebaude und des Freiraums gewahrleistet. Bei der Planung haben wir auch an Selbstversorger
gedacht: bestehende Gewdchshauser sollen gemeinschaftlich genutzt werden. Ein gro3er Anteil der Dachflachen
pro Bauplatz werden begrint und auch begehbar sein.

Des Weiteren legen wir ein besonderes Augenmerk auf den optimalen Nutzungsmix von gewerblich und
gemeinschaftlich genutzten Flachen: In den Erdgeschol3zonen ist Platz fur Supermarkte, Lokale, eine Apotheke
und Backerei sowie einen Kindergarten. Gemeinschaftsraume wie eine Bibliothek, einen Spieleverleih- und
Multifunktionsraum bieten Mdglichkeiten fur eine individuelle Freizeitgestaltung.

Wasser ist ein charakteristisches Element des Gebietes und wird das neue Stadtviertel pragen. Die bestehenden
Freirdume am Hirschstettner Badeteich werden durch Cafés und Aufenthaltsbereiche aufgewertet.
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Ausreichend Grun- und Freirdume zu gestalten, ist uns besonders wichtig. Geplant sind Kinder- und
Jugendspielpldtze, Sportflachen fur die aktiven Bewohner:innen und Grunflachen fur Erholungssuchende.

Im vorwiegend autofreien Viertel Uberwiegen Rad- und FulRwege. Dennoch kommen Autobesitzer mit zahlreichen
Tiefgaragen-Parkplatzen nicht zu kurz. Mobilitatsstationen bieten Bike und Carsharing; aber auch
Serviceleistungen wie eine Fahrradreparaturwerkstatt an.

Fur Elektrofahrzeugbesitzer:innen: Alle Stellplatze der BWSG-Objekte werden fur die E-Mobilitat vorbereitet.

Sonstige Angaben

Die Tiefgaragenstellplatze sind nicht im Kaufpreis inkludiert. Der Preis fUr einen Stellplatz betragt 30.000,-.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 96,94 m? Nutzungsart: Wohnen
Nutzflache: ca. 107,05 m?2 SchlUsselfertig: Ja
Lagerflache: ca. 2,98 m? Beziehbar: Dezember 2023
Balkonflache: ca. 1,67 m? Eigentumsform: Wohnungseigentum
Loggiaflache: ca. 10,11 m2 Mobiliar: Bad
Heizung: Fernwarme,
Etage: 10. ObergeschoR Fubodenheizung
Zimmer: 4
Garagen: 1 Lagebewertung: sehr gut
Bauart: Neubau
Zustand: Erstbezug
Baujahr: 2023
Energieausweis
Glltig bis: 08.09.2032
HWB: 52,57 kWh/m?2a
fGEE: 0,74
Ausstattung
Boden: Fliesen, Fertigparkett Bad: Badewanne
Fahrstuhl: Personenaufzug Extras: Fahrradraum,
Ausblick: Seeblick Kinderspielplatz
Preisinformationen
Kaufpreis: 741.342,00 € Provision: Provisionsfrei
Kaufpreis pro m2 6.92519 €
Betriebskosten: 269,46 €
Reparaturricklage: 112,37 €
Umsatzsteuer: 26,95 €
Monatliche Gesamtbelastung: 408,78 €
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Weitere Fotos
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Lage

ZiegelhofstralBe 72/49, 1220 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 750 m Schule
Apotheke 700 m Kindergarten
Klinik 2.325m Universitat
Krankenhaus 3.000 m Hohere Schule
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 600 m Bank
Backerei 1.250m Geldautomat
Einkaufszentrum 1.450 m Post

Polizei
Verkehr
Bus 175 m
U-Bahn 1.225m
Strallenbahn 475m
Bahnhof 1.225m
Autobahnanschluss 1.100 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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